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Vyjadieni k zaméru novostavby BD Pod VrSovickou vodarnou na poze mku parc. ¢. 700/88
v k.u. Michle.

Odbor Gzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel dne 24.2.2022 Zidost ||| Gz
vyjadieni k vySe uvedenému zaméru.

K Zadosti byla predlozena dokumentace objemovd studie (celkova situace, pldorysy, fez,
pohledy, vizualizace), kterou vypracoval_(d&ile jen ,,dokumentace*).

Predmétem vy$e uvedenc¢ho zaméru je novostavba bytového domu, ktery bude mit 1 PP a 4 NP
posledni podlazi FeSeno jako ustupujici). Bytovy dim bude mit nepravidelny obdélnikovy
pudorys nadzemni ¢astis maximalnimi ptdorysnymi rozméry 9,5 x 16 m. Podzemni podlazi bude
nepravidelného pudorysu s maximalimi pudorysnymi rozméry 16 x 15 m, zastavéna plocha
nadzemni hmoty bude 145,5 m?. V podzemnim podlazi bude umisténa retail jednotka a zizemi
bytového domu. V nadzemnich podlazich bude umisténo 7 bytovych jednotek. Objekt bude
zastfeSen plochou stiechou s maximalni vySkou hlavni atiky +9,97 m, maximalni vyska stfechy
bude + 12,5 m. Na zapadni fasadé budou umistény balkonove sestavy. Pistup do retail jednotky
bude na trovni 1.PP zvychodni strany, vstup do bytového domu bude na trovni 1.NP ze zapadu.
Dale dojde k umisténi zpevnénych ploch, které budou slouzit pro pfistup a pro parkovani 6 aut.

Odbor tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako ufad Gzemniho planovani, vydava
k zaméru dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platmém znéni, toto vyjadieni:

Podle platného Uzemniho planu sidelniho tutvaru hlavniho mésta Prahy schvalené¢ho usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl Gi¢innosti dne 01. 01. 2000,
véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 06. 09. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s u¢innosti od 12. 10. 2018, se zamér
nachazi v zastavitelném uzemi vploSe s vyuZitim OV — vSeobecné obytné, v uzemi
stabilizovaném.

Zamér je souCasti izemi se zvy$enou ochranou zelené.
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Pozemky se nachazi v ochranném padsmu Prazské pamétkové rezervace, ve smyslu zadkona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péc¢i, ve znéni pozdéjSich predpist, vyhlaSeném rozhodnutim
byvalého Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o urceni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho dopliikem ze dne 9.7.1981, kterym se urCuje toto
ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Vyuziti pozemkll musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy .
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho tutvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plo$ného a prostorového
usporadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OV —v§eobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskoli zatizeni pro déti a mladez, Skoly, skolska a ostatni vzd€lavaci zatizeni, kulturni
zatizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnickd zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, mala ubytovaci
zatizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zafizeni a administrativa v ramci staveb
pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysSujici 2 000 m2, zafizeni vetfejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, ploSna zafizeni technické infrastruktury v nezbytn€ nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Prouspokojeni potreb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovacia
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoskolska zafizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zafizeni zadchranného bezpecnostniho systému, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou neptevysujici 20 000 m2, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté P+R, garaze, Cerpacistanice pohonnych hmot bez
servisil a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a polyfunkénich objektd, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné¢ s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jmym zpisobem v
rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.

Z hlediska vyuZiti je zamér v souladu s platnym UPnhl. m. Prahy, protoZe se jedné o novostavbu
bytového domu urcenou pro bydleni a bydleni (jak uvedeno vyse) je hlavnim vyuzitim plochy
OV. Parkovaci a odstavné plochy jsou v této ploSe shledany jako podminéné¢ piipustné pro
uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim. Vzhledem ktomu, ze
parkovani bude slouzit predevSim pro potieby bydleni, které je hlavnim vyuzitim, a zarovei
nedojde, v aspektech, které se tykaji izemniho planu, ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jnému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelhosti dotéenych
pozemkd, je tato ¢ast zameru shledana jako piipustna. Pro potieby zdvazného stanoviska je tieba
dolozit presné vyuziti retail jednotky, toto vyuziti musi byt pfipustnym vyuzitim plochy OV.
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Stavebni zdmér se nachazi ve stabilizovaném uizemi. Stabilizované uzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvoreno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz uzemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) piilohy ¢.1
vyse citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. PFipustné ieseni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (ddle UAP).

Utad tzemniho planovani po posouzeni stavebntho zdméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném tzemi a dospél k zavéru, ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je v soucasnosti tvofena zastavbou dvanacti
podlaznich panelovych bytovych domt zastfeSenych plochou stfechou, které jsou doplnéné
nizkymi dvou az tfi podlaznimi objekty. Vyskova hladina okolni zastavby je rliznoroda, bytové
domy v tésné blizkosti zdméru maji vyskovou hladinu VII, nizsi objekty maji vySkovou hladinu
Il az IV, zdmér se nachazi v lokalit¢ s heterogenni strukturou zastavby. Predlozeny zamér svym
umisténim, objemem a vySkou bude volné navazovat na objekt ¢.p. 1369, ktery v soucasnosti
slouzi jako sidlo firmy. Zamér bude dotvaret urbanistickou strukturu tvorenou vyskovymi
obytnymi domy a nizSim objektem ¢.p. 1369. Zamér svou vySkou nebude pievySovat stavajici
objekt €.p. 1369 a svym objemem na néj bude vhodné navazovat. Zamérem dojde k vhodnému
doplnéni zastavby podél, ulice Pod VrSovickou Vodarnou I.

Zavér:
Piedlozeny zamér je v souladu s vyuzitim platného Uzemniho planu SU hl. m. Prahy a odpovida
stabilizovanému Uzemi.

Vyse uvedeny zamér byl posouzen vyhradné z hledisek tzemniho planovani. Jeho soulad s
dalsimi predpisy a nafizenimi posoudi piislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k
zaméru vyjadiuji.

Upozornéni:

Nejedna se o zavazné stanovisko odboru uzemniho rozvoje, jako organu uzemniho planovani
podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist.

K vasi zadosti je prilozena jednoduchda dokumentace — studie stavby, kterd nespliiuje nalezitosti
pro vydani zavazného stanoviska podle § 96b stavebniho zakona.

Ing. Martin Cemus
tedite] odboru tizemniho rozvoje
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